


DIVISER POUR MIEUX SE LOGER : LE NOUVEAU DOSSIER DE CANOPEA



POURQUOI LA DIVISION EST-ELLE UNE STRATÉGIE DE DENSIFICATION
INTÉRESSANTE ?
AURÉLIE CAUCHIE & EVA JOSKIN
CANOPEA



MISE EN CONTEXTE



EN 2025, LA WALLONIE COMPTE

3.704.990 habitantes et habitants & 1.644.254 ménages

1.397.004 bâtiments résidentiels & 1.727.209 logements



CONTEXTE SOCIO-ÉCONOMIQUE



L'ÉVOLUTION DÉMOGRAPHIQUE EN WALLONIE



RÉPARTITION DES MÉNAGES ET DISTRIBUTION SELON LE NOMBRE 
DE PIÈCES DANS LEUR LOGEMENT

Source : Demobel – Statbel; Calculs : IWEPS Source :SILC- Statbel



SOUS-OCCUPATION

Selon Eurostat, 59,4% 
des logements en 

Belgique sont 
sous-occupés



LA SOUS-OCCUPATION DES LOGEMENTS CHEZ LES SENIORS

74, 8 % des personnes de 65 
ans et plus vivent dans un 
logement sous-occupé

Difficulté d'accès aux services

Logement coûteux (ex. : facture 
d'énergie)

Difficulté d'entretien

Solitude

Logement inadapté à la perte
d'autonomie
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Source : newsletter Dixit

POUR AUTANT



PARCOURS RÉSIDENTIEL



BESOIN EN LOGEMENTS

• BFP : +108.000 ménages (2040)  
• Maximum +9500 ménages/an
• Principalement croissance de ménages isolés

La construction neuve n'est pas l'unique méthode pour produire 
les nouveaux logements dont nous avons besoin





LA DIVISION



LA DIVISION : UNE STRATÉGIE DE DENSIFICATION DOUCE

▪ Qui ne modifie pas radicalement
la forme de l'habitation première
et la forme urbaine

▪ Qui s'insère dans le tissu bâti
déjà-là

▪ Qui respect les qualités
intrinsèques du quartier

« Nos logements et cadres de vie doivent s’adapter à nos
besoins et non pas l’inverse. »
Mariette Beyeler, MétamorpHouse



QU'EST-CE QUE LA DIVISION ?

Logement existant

Permis 
d'urbanisme

Création d'un 
nouveau logement 

autonome

Habitat kangourou, 
collocation...







L'ÉLABORATION DES SDC : SE 
SAISIR DU MOMENTUM 



DÉFINIR DES STRATÉGIES DE DENSIFICATION DOUCE AU SEIN DU 
TISSU BÂTI EXISTANT

Caractériser les gisements potentiels 
et les dynamiques à mettre en œuvre 
pour chaque situation permet 
d’adopter des stratégies fines et de 
densifier les gisements à leur juste 
niveau et au bon endroit. 
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